SATZUNG DER GEMEINDE LIEPGARTEN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 6/2022 "Wohnen an der Bergstrafie"

fur das Gebiet zwischen Ueckermunder StrafRe und BergstraRe

PLANZEICHNUNG (TEIL A)

Mafstab 1:500

HsNr. 23

Flur 6

22

21

V [25p) 8

Kartengrundlage: ALKIS Stand:
11.07.2023

ZEICHENERKLARUNG

|. Festsetzungen

1. Art und Mal} der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

WA Allgemeine Wohngebiete i. V. m. textlicher Festset- § 4 BauNVvVO
zung Nr. 1
0,3 Grundflachenzahl § 16 Abs. 2 Nr, 1 BauNVO

' Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

2. Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
0] offene Bauweise § 22 Abs. 2 BauNVO
Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

3. Flachen fur den Gemeinbedarf

Flachen fur den Gemeinbedarf

Einrichtungen und Anlagen:

Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und

Einrichtungen i.V.m Festsetzung Nr. 3 ﬂ
Soziale Zwecke dienende Gebaude und Einrichtungen
i.\V.m Festsetzung Nr. 3 =

4. Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

| | offentliche StraRenverkehrsflache

| | privater Weg
Stralenbegrenzungslinie

5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
unterirdische Wasserleitung
Steuerkabel des Wasser- und Abwasser-Verbandes

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Flachen fur Malihahmen zum Schutz, zur Pflege und
ur Entwicklung von Natur und Landschaft

@ Erhaltung Einzelbaum § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

Il. Nachrichtlichen Ubernahmen

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 6 BauGB

| | Gewasser 2. Ordnung

keine Bebauung, hier wegen Schutz des Gewassers

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten

LLLL AL L1 Im Slnne des Naturschutzrechts
Schutzgebiete und Schutzobjekte

Landschaftsschutzgebiet

Naturpark

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ gesichertes Leitungsrecht flr Trinwasserhauptleitung

lll. Darstellungen ohne Normcharakter

. Flurstick mit Flursticksnummer

Gebaudebestand

Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI.
2025 | Nr. 189) geéndert worden ist,

¢ Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert
worden ist,

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zu-
letzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert
worden ist,

e (esetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des Geset-
zes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geéndert worden ist,

o (Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausflihrung des Bundesnaturschutz-
gesetzes (Naturschutzausfuhrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V 2010, S. 66), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Mérz
2023 (GVOBI. M-V S. 546),

e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2015 2006 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Marz 2025 (GVOBI. M-V S. 130).

TEXT (TEILB)

I. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes. (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 19 Abs. 4 BauNVO

Far die Flachen fur den Gemeinbedarf wird festgesetzt, dass die zulassige Grundfléche
durch die Grundflache der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufgefiihrten Grundflache nicht
Uberschritten werden darf.

3. Flachen fiir den Gemeinbedarf

§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

In der Flache fur den Gemeinbedarf mit sozialen und gesundheitlichen Einrichtungen sind
eine KITA und eine Arztpraxis zulassig.

4. Dach- und Fassadenbegriinung

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 7 Grad sind mindestens extensiv zu begrunen.

Entsprechendes qilt fir Garagen, Carports und Nebenanlagen, wenn sie mit Flachd&chern
oder flach geneigten Déchern bis 7 Grad ausgefuhrt werden. Fassaden sind zu begrunen.

5. Entwidsserungsregelungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Zisternenpflicht

Das Niederschlagswasser von Dachflachen, Terrassen, Garagen, Carports und Zufahr-
ten/Zuwegungen ist in Zisternen zur Wiederverwendung zur Gartenbewasserung auf den
Baugrundstiicken vorzuhalten und Uber Notlberldufe dezentral zu versickern.

6. Solardachpflicht

§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind die nutzbaren Dachflachen der
Gebaude und baulichen Anlagen innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen zu 50 %
mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustat-
ten (Solarmindestflache).

Werden auf einem Dach Solarwdrmekollektoren installiert, so kann die beanspruchte Flache
auf die zu realisierenden Solarmindestflache angerechnet werden.

7. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Umwelt

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

71 entspricht Vermeidungsmafnahme V3 des Artenschutzfachbeitrags
Die in der Planzeichnung zur Erhaltung festgesetzten Geholze sind zu sichern. Ver-
luste sind gleichwertig zu ersetzen.

7.2 entspricht GestaltungsmaRnahme G3 Anpflanzung von Gehdlzen
Auf den nicht Gberbaubaren Grundstickflachen und auf den Grunflachen sind pro an-
gefangenen 150 m? versiegelter Flache 1 hochstammiger Obstbaum 2x verpflanzt,
Stammumfang 12 — 14 cm mit Ballen; Apfelbdume z.B. Pommerscher Krummstiel,
Danziger Klarapfel, Gravensteiner, Gelber Richard, Clivia, Carola, Roter Winterstetti-
ner, Apfel aus Grinheide, Cox Orange, Kaiser Wilhelm, Kéniglicher Kurzstiel; Birnen
z.B. Konferenz, Clapps Liebling, Gute Graue, Bunte Julibirne, Pastorenbirne, Kleine
Landbirne, Alexander Luc., Gute Luise, Tangern; Quitten z.B. Apfelquitte, Birnen-
quitte, Konstantinopeler Apfelquitte) und 20 m? Strauchflache heimischer Arten (aus-
zuwéhlen aus folgenden Arten: Hasel (Corylus avellana), Schneeball (Viburnum opu-
lus), Kornelkirsche (Cornus mas), Hundsrose (Rosa canina), Holunder (Sambucus
nigra), Beerenstraucher) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Il. Nachrichtliche Ubernahmen

1. Artenschutz

1.1 entspricht VermeidungsmafRnahme V1 Bauzeitenregelung (Avifauna)
Die Bauarbeiten zur Umsetzung der Planung sind auf3erhalb der Brut- und Aufzucht-
zeiten (Brutperiode: Anfang Marz bis Ende September) der vorkommenden Brutvégel
in einem Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar durchzufiihren.
Bei einer Abweichung von der Bauzeitenreglung ist eine 6B einzubeziehen.

1.2  entspricht VermeidungsmafRnahme V2 Fangzaun (Amphibien)
Um Toétungen und Verletzung von Amphibien wahrend er Bauphase zu vermeiden, ist
ein temporarer Sperrzaun 1 Jahr vor Beginn der Bauarbeiten um das Baufeld zu stel-
len. Die Individuen innerhalb der umz&unten Flache sind abzusammeln und in geeig-
nete Habitate in der Umgebung einzusetzen. Die Umsetzung der MaRnahme ist
durch eine fachkundige Person zu planen und zu begleiten. Diese hat nach Ab-
schluss der Arbeiten einen Téatigkeitsbericht zu verfassen und an uNB, Bauherrn,
Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit der uNB und anderen Betei-
ligten zu organisieren. Die Person Ubernimmt séamtliche Kommunikation zwischen
UNB, Bauherrn und anderen Beteiligten.

1.3  entspricht GestaltungsmaRnahme G1 Vermeidung von Kollisionen von Végeln
mit Glasflachen
GroRRe Fensterfronten kénnen eine Durchléssigkeit vortduschen und damit Vogel-
schlag verursachen. Grof3e Fensterfronten sind bei der Planung der Wohngebaude
zu vermeiden. Verwendung von sichtbaren Markierungen und UV-reflektierenden Ma-
terialien. Vermeidung transparenten Durchsichten und Spiegelungen.

1.4  entspricht GestaltungsmaRRnahme G2 Vermeidung von Stdérungen durch Lichte-
missionen
Die Emissionen der Wege- und AuRRenbeleuchtung der Gebaude sind auf ein notwen-
diges MaR zu reduzieren. Es sind insekten- und fledermausfreundliche Lichtquellen,
d.h. ein Lichtspektrum von 1800-2200K zu verwenden. Die Beleuchtungsdauer und -
zeiten sind auf ein notwendiges MaR zu reduzieren. Streulicht ist durch Abschirmung
zu vermeiden und Beleuchtung zielgerichtet zu installieren. Rundum geschlossene
Leuchten als Insektenfallen sind zu vermeiden.

2. Gehdlzschutz

2.1 entspricht Vermeidungsmafnahme V3 Erhaltung von Gehdlzen
Gehdlze sind vor Beschadigungen zu schitzen. Bedarfsweise sind Schutzmafnah-
men gemaf ZTV-Baumpflege 2017, DIN 18920 sowie RAS-LP4 in Form von Stamm-
und Uberfahrschutz, Pflegeschnitt und Schutz vor Abgrabungen umzusetzen. Nach
Bauende sind die von der Baustellentatigkeit betroffenen Bereiche wiederherzustel-
len.

Il. Hinweise

1. Bodendenkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen, Abbru-
che usw.) Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschittete Gewdélbe, Verflllun-
gen von Grében, Brunnenschachte, verfillte Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte Flucht-
gange und Erdverfarbungen (Hinweise auf verfillte Gruben, Graben, Pfostenldcher, Brand-
stellen oder Gréaber) oder auch Funde wie Keramik, Glas, MUnzen, Urnenscherben, Steinset-
zungen, Holzer, Holzkonstruktionen, Knochen, Skelettreste, Schmuck, Geratschaften aller
Art (Spielsteine, Kdmme, Fibeln, Schlissel, Besteck) zum Vorschein kommen, sind diese
gem. § 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V unverzlglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzu-
zeigen. Anzeigepflicht besteht geméanr § 11 Abs. 1 DSchG M-V fur den Entdecker, den Leiter
der Arbeiten, den Grundeigentimer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes
erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zustand
zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schrift-
licher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann die
Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgemafe Untersuchung oder die
Bergung des Denkmals dies erfordert.

Aufgefundene Gegensténde sind dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege zu Uberge-
ben.

2. Externe Kompensationsmafnahme

Die Eingriffe durch das geplante Vorhaben sind durch geeignete MalRnahmen zu kompensie-
ren, die einem Kompensationsflachenéquivalent von 10.720 m? entsprechen und sich in der
Landschaftszone ,Vorpommersches Flachland® befinden. Mdglich ist auch die Verwendung
des Okokontos VG-017 ,Landschaftsverbesserung stdlich der Peene® mit Umwandlung na-
turferner Feldhecken, Windschutzpflanzungen und Feldgehélze zu naturnahen Landschafts-
elementen als Malinahme. Die Kompensationsflache ist circa 44 km vom Eingriffsort ent-
fernt.

Verfahrensvermerke

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Liepgarten hat in ihrer Sitzung am 13.06.2022
den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6/2022 ,Wohnen an der Berg-
straf3e“ im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB gefasst. Die Bekanntmachung
des Beschlusses erfolgte am 13.12.2022 im Amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes Am
Stettiner Haff Nr. 12/2022.

2. Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Schreiben vom 13.05.2024 beim Amt fir Raumord-
nung und Landesplanung Vorpommern zur Anzeige gebracht. Die landesplanerische
Stellungnahme liegt mit Schreiben vom 07.10.2024 vor.

3. Die Offentlichkeit wurde gemaR § 3 Abs. 1 BauGB frilhzeitig vom 22.05.2024 bis
24.06.2024 durch eine Auslegung des Vorentwurfes von der Planung unterrichtet.

4. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaf § 2 Abs. 2 BauGB und die friihzei-
tige Beteiligung der von der Planung betroffenen Behtérden und sonstiger Trager 6ffentli-
cher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 13.05.2024.

5. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Liepgarten hat in ihrer Sitzung am 15.09.2025
den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6/2022 ,Wohnen an der Bergstraf’e” mit Begrin-
dung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

6. Die Beteiligung der von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange erfolgte gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreibenvom ....................

7. Der Entwurf des Bebauungsplans sowie die Begriindung und der artenschutzrechtliche

Fachbeitrag wurden in der Zeitvom ................... biszum ................... im Internet un-
ter www._amt-am-stettiner-haff.de veréffentlicht. Zusatzlich waren die zu veréffentlichen-
den Unterlagen in der Zeitvom ................... biszum ................... im Amt Am Stetti-
ner Haff 6ffentlich ausgelegt. Die Entwurfsunterlagen waren in der Zeit

VOM ... biszum ................... Uber das Bau- und Planungsportal zugang-
lich.

Die Offentlichkeitsbeteiligung wurde, am ................... im Amtlichen Mitteilungsblatt des
Amtes ,Am Stettiner Haff* Nr. ....... ortstblich bekannt gemacht. Diese Bekanntmachung
war Zeitvom ................... biszum ................... Im Internet eingestellt und in der Zeit
VOM oo biszum ................... im Uber das Bau- und Planungsportal Meck-

lenburg-Vorpommern zugénglich.

8. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Liepgarten hat in ihrer Sitzungam ...................
die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die die vorgebrachten Stel-
lungnahmen der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gepruft. Das Er-
gebnis ist mitgeteilt worden.

Liepgarten, den ..................

Siegel Blrgermeister

9. Der katastermafige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob er-
folgte, da die Liegenschaftskarte durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstan-
den ist. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

10. Der Bebauungsplan Nr. 6/2022 ;Wohnen an der BergstralRe” bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurdeam ................... von der Gemeinde-
vertretung der Gemeinde Liepgarten als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Be-
bauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretungvom ................... gebilligt.

11. Die Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 6/2022 ,Wohnen an der Bergstrae* durch

die héhere Verwaltungsbehérde wurdeam ................... mit Auflagen und Hinweisen

erteilt.

12. Der Bebauungsplan Nr. 6/2022 ,WWohnen an der BergstralRe® als Satzung, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Liepgarten, den ..................

Siegel Burgermeister

13. Die Genehmigung der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 6/2022 ,Wohnen an der Berg-
straRe” und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von allen
Interessenten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
am .................. im Amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes Am Stettiner Haff
Nro ortstblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln
der Abwéagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 BauGB,
§ 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die Moéglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen
und das Erldschen dieser Anspriuche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzungistam .................. in Kraft getreten.

Liepgarten, den ..................

Siegel Bargermeister

Satzung der Gemeinde Liepgarten liber den Bebauungsplan Nr. 6/2022
,Wohnen an der BergstraBe“ (Gemarkung Liepgarten Flur 6 Flurstiicke 17 (teil-
weise), 19 (teilweise), 25 (teilweise) und 29)

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12.
August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist, wird nach Beschlussfassung durch
die Gemeindevertretung vom ............. folgende Satzung Gber den Bebauungsplan Nr.
6/2022 ,Wohnen an der BergstralRe* bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) erlassen:
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Bebauungsplan Nr. 6/2022 "Wohnen an der Bergstral3e"

der Gemeinde Liepgarten
Stand: Entwurf August 2025

Planverfasser: Planungsburo Trautmann
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